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UMOWA NAJMU LOKALU (,,Umowa”)

zawarta w Warszawie dnia roku pomiedzy:

, PESEL zwana/ym dalej Wynajmujacym,

reprezentowang/ym przez Spotke pod firmg Z NAMI Sp. z 0.0. z siedzibg (02-959) w Warszawie przy ul. Biedronki
68 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw pod numerem KRS 0000875968, REGON 387801378 NIP 951-251-20-
96, zwang dalej Petnomocnikiem Wynajmujacego

w imieniu ktorej dziata , legitymujaca/y sie dowodem osobistym
waznym do , PESEL na podstawie udzielonego jej/mu
przez Zarzad Spoétki petnomocnictwa z dnia ( Petnomocnik ), zwana/y dalej Petnomocnikiem,
a
, Zam. w
(. - ), ul , legitymujgcg/ym sie dowodem osobistym/paszportem
waznym do , PESEL zwana/ym

dalej Najemca,

kazdy z osobna zwany Strong, tgcznie zwani Stronami.

§1

1. Petnomocnik Wynajmujgcego oswiadcza, ze Wynajmujacy jest witascicielem lokalu mieszkalnego nr

potozonego w Warszawie (__ - ) przy ul. o powierzchni uzytkowej __ m.kw,
sktadajacego sie z wraz z miejscem postojowym o numerze oraz komérka lokatorska
(,Lokal”).
2. Lokal jest przeznaczony do zamieszkiwania przez nie wiecej niz ____ osoby.

3. Petnomocnik Wynajmujacego oswiadcza, ze Wynajmujgcy ma prawo swobodnego dysponowania Lokalem,
a takze, ze Lokal:
a) nie jestinie bedzie podnajmowany na rzecz oséb trzecich podczas catego okresu najmu;
b) znajduje sie w nalezytym stanie technicznym.

§2

1. Wynajmujacy z dniem roku oddaje Najemcy w najem Lokal wraz z wyposazeniem (wyposazenie
zostanie ujete w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 2 do Umowy) do wykorzystania
wytacznie na cele mieszkalne, bez prawa podnajmu. Najemca oswiadcza, ze w Lokalu bedg mieszka¢
osoby. Najemca zobowigzany jest poinformowaé Petnomocnika Wynajmujacego, zgodnie z
postanowieniami par 10, o danych oséb z nim zamieszkujacych w Lokalu, poprzez wskazanie ich: imion,
nazwisk, serii oraz numeru dowodu osobistego/paszportu oraz numerdéw PESEL. Najemca oswiadcza, iz
razem z nim w Lokalu zamieszkiwac beda:

a. legitymujaca/ym sie dowodem osobistym/paszportem
waznym do

b. legitymujaca/ym sie dowodem osobistym/paszportem
waznym do

2. W Lokalu zabronione jest rejestrowanie dziatalnosci gospodarczej, stowarzyszen, fundacji itp. Ponadto
zabronione jest podawanie adresu Lokalu jako siedziby firmy, stowarzyszenia czy miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, ani zadnej innej aktywnosci.
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3. Przekazanie oraz zdanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony.
§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia roku do dnia roku z mozliwoscig
jej przedtuzenia w formie aneksu podpisanego przez Strony.

2. W sytuacji gdy Najemca bedzie chciat rozwigza¢ Umowe przed terminem, o ktérym mowa w powyzszym pkt
1, bedzie to mozliwe o ile znajdzie on nowego najemce, zaakceptowanego przez Petnomocnika
Wynajmujacego. W takiej sytuacji Najemca moze zostaé obcigzony optatg administracyjng w wysokosci 300
ztotych (stownie: trzysta ztotych).

3. W sytuacji gdy Najemca rozwigze Umowe przed terminem, o ktérym mowa w powyzszym pkt 1 bez
znalezienia nowego najemcy zaakceptowanego przez Petnomocnika Wynajmujgcego, zostanie obcigzony
karg umowng w wysokosci potowy jednomiesiecznego czynszu najmu.

4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:

a) pomimo upomnienia wystanego (w sposdb zgodny z postanowieniami par.10) przez Petnomocnika
Wynajmujacego lub Petnomocnika nadal bedzie uzywat Lokalu w sposéb sprzeczny z Umowag,
dopuszczajgc do powstania szkéd, lub wykraczat w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko
regulaminom obowigzujgcym w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal;

b) naruszy postanowienia par 2 pkt 2;

c) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu najmu i/lub optat eksploatacyjnych;

d) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢;

e) narusza postanowienia par 2 pkt 1 Umowy w zakresie ilosci oséb zamieszkujacych Lokal.

5. W przypadku, gdy wypowiedzenie Umowy nastgpito z przyczyn zaleznych od Najemcy, opisanych w pkt 4
powyzej, Petnomocnik Wynajmujgcego moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu najmu, wraz z optatami eksploatacyjnymi.

§4

Czynsz najmu Strony ustalajg na kwote zt (stownie: ztotych) miesiecznie.
Czynsz najmu bedzie pfatny przelewem na rachunek bankowy Petnomocnika Wynajmujgcego o nr

Czynsz najmu optacany bedzie z gory, w terminie do 5-go (pigtego) dnia kazdego miesigca obowigzywania
Umowy. Za date zaptaty uznaje sie date zaksiegowania wptaty na rachunku bankowym Petnomocnika

Wynajmujgcego.

Czynsz najmu za pierwszy miesigc najmu tj. ... roku WYNOSI  .cevveeeeeeeveieieerierieiieians zt (stownie:
ztotych) ptatny do ..., roku.

Czynsz najmu za ostatni miesigc najmu  tj. .oeviviienene roku Wynosi ..cccevveeveveeeneeenn zt  (stownie:
ztotych) ptatny do ....ccceveveceviineennes roku.

W przypadku zwtoki w pfatnosci czynszu najmu Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

§5

1. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty, za posrednictwem
Petnomocnika Wynajmujgcego opfat eksploatacyjnych oraz zaliczek na media.

2. W sktad opfat eksploatacyjnych oraz zaliczek na media wchodza:

a) Optaty administracyjne, w tym zaliczki na wode, Smieci oraz ogrzewanie;
b) zaliczki na prad i gaz (jesli wystepuje).

3. Optaty eksploatacyjne oraz zaliczki na media Strony ustalajg na kwote zt  (stownie:

ztotych) miesiecznie.

4. Optaty eksploatacyjne oraz zaliczki na media optacane beda z goéry, w terminie do 5-go (pigtego) dnia
kazdego miesigca obowigzywania Umowy. Za date wptywu sSrodkdéw pienieznych uznaje sie date
zaksiegowania ich na koncie bankowym Petnomocnika Wynajmujacego.

5. Optaty eksploatacyjne oraz zaliczki na media za pierwszy miesigc najmu tj. .....cceeeeenens roku wynosza
.................................. zt (stownie: ztotych) ptatne do ..........c.cceuu...e. roku.




Zarzgqdzanie

N :
Najmem
ZMI Mieszkan

6.

10.

11.

12.

Optaty eksploatacyjne oraz zaliczki na media za ostatni miesigc najmu tj. .....ccceennneene. roku wynoszg
.................................. zt (stownie: ztotych) ptatne do .......cccccueveuenneee. roku.
Poszczegdlne optaty eksploatacyjne rozliczane beda wg wskazan licznikdw na podstawie rozliczen
sporzgdzonych przez dostawcéw medidw. W sytuacji gdyby Petnomocnik Wynajmujgcego nie otrzymat
przedmiotowego rozliczenia w terminie umozliwiajgcym dokonanie rozliczenia z Najemca po rozwigzaniu
Umowy, Najemca pokryje niedoptaty bgdz Petnomocnik Wynajmujgcego dokona rozliczenia kwoty nadptaty
po otrzymaniu rozliczenia od dostawcy mediéw.

W przypadku przekroczenia (ponad wptacone zaliczki) kosztu poszczegdlnych optat eksploatacyjnych,
Najemca zaptaci Petnomocnikowi Wynajmujgcego kwote niedoptaty w terminie siedmiu dni od otrzymania
rozliczenia.

W przypadku gdy koszt poszczegdlnych optat eksploatacyjnych bedzie nizszy niz wptacone zaliczki,
Petnomocnik Wynajmujgcego dokona rozliczenia kwoty nadptaty wraz z rozliczeniem ostatecznym, w
terminie do 30 dni po zakonczeniu Umowy, z zastrzezeniem postanowien punktu 7 powyzej.

Zaliczki tytutem optat eksploatacyjnych oraz niedoptaty, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 powyzej, bedg ptatne
przelewem na rachunek bankowy Petnomocnika Wynajmujacego wskazany w par 4 pkt2. Za date zaptaty
uznaje sie date zaksiegowania wptaty na rachunku bankowym Petnomocnika Wynajmujacego.

Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany kosztu sktadnikéw opfat eksploatacyjnych wymienionych w pkt 2
powyzej, kwota zaliczek, o ktorej mowa w pkt 3 zostanie proporcjonalnie zmieniona, bez zachowania
postanowien par 9.

W przypadku zwtoki w ptatnosci optat oraz zaliczek i/lub niedoptat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
5, Petnomocnikowi Wynajmujgcego przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien
zwtoki.

§6

Strony ustalajg kaucje w wysokosci zt (stownie: ztotych).
Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych zobowigzan Najemcy z jakiegokolwiek tytutu w
zwigzku z Umowa. Kaucja jest nieoprocentowana i nie moze by¢ zaliczona jednostronnie przez Najemce na
poczet jakiejkolwiek naleznosci tytutem czynszu najmu i/lub optat eksploatacyjnych.

Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucje na rachunek bankowy Petnomocnika Wynajmujgcego wskazany w
par 4 pkt2 najpdzniej w terminie 2 (dwa) dni roboczych od dnia zawarcia Umowy, lecz nie pdzniej niz do dnia
przekazania Lokalu. W razie braku zaksiegowania wptaty kaucji na w/w rachunku bankowym w tym terminie,
Umowa ulega rozwigzaniu z winy Najemcy, bez wymogu wypowiedzenia jej w formie pisemnej.

Jezeli Najemca wptacit kaucje w petnej wysokosci wskazanej w pkt 1 powyzej, przed podpisaniem Umowy,
na wskazany przez Petnomocnika Wynajmujgcego rachunek bankowy —wdwczas postanowienia powyzszego
pkt 3 nie stosuja sie.

Kaucja oraz nadptaty, o ktérych mowa w par 5 Umowy, zostang zwrdcone Najemcy w terminie do 30 dni po
zakonczeniu Umowy oraz opréznieniu przez Najemce Lokalu, po uprzednim rozliczeniu zobowigzarn Najemcy
wynikajacych z Umowy, na rachunek bankoWy O NI ...t e e s

§7

Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny i sanitarny Lokalu wraz z wyposazeniem jest mu znany i nie zgtasza
do niego zadnych zastrzezen.

Ponadto Najemca oswiadcza, ze Lokal jest doktadnie wysprzatany.

Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé Lokal wytgcznie na cele mieszkalne z dbatoscig o jego stan ogdlny,
techniczny i sanitarny, w sposéb nie przekraczajgcy normalnego zuzycia, wynikajgcego z biezacej
eksploatacji.

Najemcy przystuguje prawo do zawarcia umowy na dostawe do Lokalu internetu i innych medidéw
elektronicznych, na wtasny koszt oraz osobistg odpowiedzialno$¢. Po zakonczeniu najmu, Najemca
zobowigzany jest do rozwigzania w/w umow lub ich przeniesienia pod inny adres.

Najemca odpowiada za czyny osoéb odwiedzajacych Lokal jak za wtasne.

Najemca jest zobowigzany do dokonania na witasny koszt drobnych napraw, wymiany zaréwek itp.
wynikajacych z biezacej eksploatacji.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji Lokalu wynikte na skutek normalnego zuzycia
lub w wyniku sity wyzszej, co w rozumieniu Umowy oznacza zdarzenie, na ktérego wystgpienie i trwanie
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Najemca nie ma wptywu oraz ktéremu Najemca nie bedzie w stanie zapobiec pomimo dotozenia nalezytej
starannosci.

8. Zniszczenia i zaniedbania powstate w wyniku niewtasciwego uzytkowania Lokalu Najemca jest zobowigzany
naprawi¢ i usung¢ na wtasny koszt badz ponies¢ koszty napraw oraz innych czynnosci np. sprzatania
(ryczattowo w wysokosci 300zt (stownie: trzysta ztotych) lub wg faktury w przypadku wyzszej kwoty),
niezbednych do przywrdcenia Lokalu do wtasciwego stanu.

9. Najemca moze zosta¢ obcigzony karg umowng w wysokosci 40zt (stownie: czterdziesci ztotych) za kazde
wezwanie do zaptaty przeterminowanych ptatnosci tytutem czynszu oraz optat eksploatacyjnych, wystane
do niego przez Petnomocnika Wynajmujgcego nie czesciej niz jeden raz dziennie.

§8
W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego. Wszelkie wynikte spory

bedzie rozstrzygat sad wiasciwy dla siedziby Petnomocnika Wynajmujacego, o ile Strony nie bedg mogty
rozstrzygnac ich na drodze polubowne;.

§9
Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§10
1. Oswiadczenia sktadane przez ktdrgkolwiek ze Stron na podstawie Umowy moga by¢ przekazywane za

posrednictwem poczty elektronicznej lub korespondencyjnie na adresy wskazane ponizej, pod warunkiem
skutecznego potwierdzenia odbioru przez Strone odbierajaca.

adres poczty elektronicznej/ telefon adres korespondencyjny

Najemca

el e
Tl o
Petnomocnik
Wynajmujacego biuro@z-nami.eu Warszawa (01-234) ul. Kasprzaka 29 lok. 509

(wieza A)

2. Kazda ze Stron zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ drugg Strone o zmianie danych wskazanych w
powyzszym pkt 1 pod rygorem uznania doreczenia pod ostatni wskazany adres za nieskuteczne.
3. Osoba do kontaktu z najblizszej rodziny najemcy (stopien pokrewienstwa, nr telefonu)

8§11

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

PELNOMOCNIK NAJEMCA

Zataczniki:

1.  Ogdlne Warunki Najmu (,O0WN")
2. Protokdt zdawczo-odbiorczy

3. Klauzula RODO



